Zprava o provedené kontrole z kontrolni akce €. 1

Oprava sportovnich kabin obce Mocovice

Zprava je provedena podle platné legislativy Zdkona o obcich ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni,
v souladu s ustanovenim §119.

Kontrolovany subjekt: obec Mocovice v zastoupeni starostou obce ing. Milanem Kosem

Kontrolni orgén: za &leny finanéniho vyboru MUDTr. Véra Vojtéchova (pfedseda finanéniho vyboru),
ing. Radim Balhar (¢len financ¢niho vyboru)

Kontrola byla vykondna dne 14. 12. 2019 a dne 21. 12. 2019 za pfitomnosti 2 ¢lent finan¢niho vyboru
MUDr. Véry Vojtéchové a Ing. Radima Balhara, déle byl pfitomen starosta obce ing. Milan Kos,
s prohlidkou kabin.

Kontrolované oblasti:

1. Alokace rozpoctovych prostiedk(l pred zahajenim a realizaci akce a dale pribézné zmény
rozpoctu v pfipadé, Ze nastaly.

2. Zaddavaci fizeni k vybéru nejvhodnéjsiho dodavatele a uzavieni smluvniho vztahu.

3. Vlastni provedeni dila a viceprace (fakturace, prevzeti dila apod.).

4. Fyzicka kontrola predmétu dila.

Ad 1)

Finanéni vybor proved! kontrolu predloZzeného schvéleného rozpoctu obce pro rok 2018, ve kterém
zastupitelstvo obce schvalilo a vyclenilo ¢astku 500.000,- K¢ na realizaci vy3e uvedené akce.

Zastupitelstvo 18.4. 2018 schvdlilo rozpoctové opatieni ¢. 1/18 na navySeni rozpoctovych prostfedki
v celkové &astce 60.000,- K& OZ schvalilo rozpoctové opatfeni ¢. 3/18 na navySeni rozpoctovych
prostiedkt v dalsi ¢astce 250.000,- K¢.

Ad 2)

V rdmci zadavaciho fizeni zakdzky malého rozsahu mimo rezim zdkona ¢. 134/2016 Sh. Zakon
o zadavani verejnych zakdzek byly osloveny firmy:

1. Stavmika s.r.o., Velim
2. Stavitelstvi Mutl, Cervené Janovice
3. Realitni a stavebni spole¢nost s.r.o, Caslav

Financnivybor dne 14. 12. 2019 neshledal v predloZenych dokumentech zplsob dostateéného osloveni
uchazecl. Nebyla predlozena vyzva, kterou byli uchazeci vyzvani v jednom dni k podani nabidky. Dle
emailového sdéleni mistostarosty obce ze dne 16.12. 2019 byla vyzva k podani nabidek udinéna
pfimym oslovenim vybranych firem zaslanim polozkového rozpoctu ,slepého” rozpoctu. Tato vyzva
predloZena nebyla.

Nebylo moiné ovéfit, zda nedoslo k poruseni § 6 odst. 1,2 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek.

Z porovnani hodnocenych nabidek bylo zjiSténo, Ze byla vybrana firma Stavmika s.r.o., Velim, jako
zhotovitel dila, ktery byl vyhodnocen jako nejlevnéjsi dodavatel s cenou za zhotoveni dila v ¢astce



458.572,-K¢ s DPH. Dalsi v poradi byla firma MUTL s nabidkovou cenou 476.884,-K¢ a tfeti Realitni a
stavebni spole¢nost s.r.o. s nabidkovou cenou 497.736,88 K¢.

Na zakladé vyse uvedeného obecni zastupitelstvo svym rozhodnutim ze dne 20.12. 2017 usnesenim ¢.
17/125 schvalilo jako vitéze zakazky firmu Stavmika s.r.o. Velim.

Rozsah dila byl specifikovan ve smlouvé dle prilohy ,polozkového seznamu stavby“. PoloZzkovy seznam
stavby pfesné odpovida nabidce vybrané firmy Stavmika s.r.o., Velim.

Byla uzaviena smlouva o dilo (SOD) na provedeni stavby, ktera byla podepsdna zastupcem firmy 2.1.
2018 a starostou obce panem ing.Milanem Kosem dne 21.1.2018. SOD uvadi v ¢l. IV, odst. 1, pism. b)
Ze termin dokonceni dila bude nejpozdéji do 30. 3. 2018.

Stavba ,oprava sportovnich kabin obce Mocovice”, byla pfeddna zhotoviteli dne 8. 1. 2018. V rdmci
protokolu o predani byla uvedena véta, “Vedeni stavebniho deniku vzhledem k rozsahu stavby nebude
pozadovano®“. Protokol o predani stavenisté by podepsan zdstupcem dodavatele i objednavatele,
starostou obce panem ing. Milanem Kosem, dne 8. 1. 2018. V protokolu je dale uvedeno, Ze
,objednatel nepfedal dokumentaci stavby, nepoZaduje tudiZ dokumentaci skute¢ného provedeni®.
V protokolu nebyl blize specifikovan stav predavaného dila (stavby). Kontrolou bylo zjisténo, Zze OZ
schvalilo SOD na opravu sportovnich kabin s firmou Stavmika s.r.o. Velim usnesenim &. 18/05 dne 17.
1. 2018.

Timto doslo k poruseni podminek sjednanych v¢l. Ill, odst. 4 uzaviené smlouvy o dilo, a tim
k poruseni stavebniho zakona.

Ad 3)
Zhotovitel za provedené prace vystavil nasledujici faktury:
e Faktura ¢. 1807001 na ¢astku 26.385,00 K¢ s DPH (Bourani), zaplaceno dne 24. 1. 2018
e Faktura ¢. 1807011 na castku 155.372,00 KC s DPH (opravy dle SOD), zaplaceno dne
14.2. 2018
e Faktura ¢. 1807018 na cCastku 149.978,00 K¢ s DPH (opravy dle SOD), zaplaceno dne
26. 3. 2018
e Faktura ¢. 1807029 na Castku 53.524,00 K¢ s DPH (nad ramec SOD), zaplaceno dne 9. 5. 2018,
e Faktura ¢. 1807030 na castku 152.773,00 K¢ s DPH (opravy dle SOD), zaplaceno dne
17.5.2018
Celkem bylo vyfakturovano a zaplaceno 538.032,- K¢ s DPH.

Zavéredna shrnuti:
K bodu 2)
Financni vybor zjistil nesoulad mezi preddvacim protokolem a SOD, kdy smlouva v ¢l. lll, odst. 4, uvadi,

Ze ,zhotovitel se zavazuje zaznamendvat veSkeré nutné zmény oproti odsouhlasenému projektu
provedeni dila — stavby a zaznamenat je ve stavebnim deniku“. Ustanoveni ¢l. 1l odst. 4 apriori
predpokladd vedeni stavebniho deniku. Naproti tomu je v preddvacim protokolu v rozporu s SOD
uvedeno ,,Vedeni stavebniho deniku vzhledem k rozsahu stavby nebude poZadovano“.

Tim doslo k poruseni podminek sjednanych v clanku Ill., odst. 4 uzaviené SOD, citace “zhotovitel se
zavazuje zaznamendvat veskeré nutné zmény oproti odsouhlasenému projektu provedeni dila-stavby
a zaznamenat je ve stavebnim deniku“. Stavebni denik, jakoZto zakladni dokument o déni na stavbé,
nebyl pfi kontrole predloZen. RovnéZ nebyl predloZzen ani ndhradni tzv. vymérovy denik.



Déle v ¢lanku IX., odst. 3 a), citace , k pfejimacimu Fizeni je zhotovitel povinen predloZit alespon: a)
zjednoduseny projekt skute¢ného provedeni preddvaného dila ve 2 vyhotovenich”. Nebyl pfedioZen.
Doslo k poruseni smlouvy v ¢lanku IX., odst. 3 a).

K bodu 3)

Oproti SOD bylo zaplaceno 79.460,- K¢ nad rdmec uzavieného smluvniho vztahu, a to bez nalezité
Upravy smlouvy napf. dodatkem ke smiouvé sjasnym definovanim praci sjednanych nad ramec
pavodni smlouvy. Z doloZenych doklad( vyplyva, Zze byly nacenény a zaplaceny viceprace fakturou ¢.
1807029 v hodnoté 53.524,- K¢. Oproti smluvni cené uvedené ve SOD na Castku 458.572,- K¢, vé. DPH,
a pfi zapocteni faktury ¢islo 1807029 na viceprdce v hodnoté 53.524,- K¢, byly vyplaceny dalsi finan¢ni
prostfedky obce, nebot bylo celkem vyplaceno 538.032,-K¢ s DPH.

Lze tedy konstatovat, Ze doslo k uhradé ve vysi 25.936,-K¢, kterd nebyla vibec zasmluvnéna. Dle
sdéleni starosty obce se jednalo o Uhradu bourdni provedenou mimo smlouvu, o ¢em? se zastupitelstvo
rozhodlo dne 20.12.2017, zZe bude provedena mimo ramec smlouvy.

Kontrolou byl zjistén nesoulad mezi daty — podpis SOD, predani stavby a fakturace. OZ schvalilo SOD
na opravu sportovnich kabin s firmou Stavmika s.r.o. dne 17. 1. 2018. Smlouva byla podepsana firmou
Stavmika s.r.o. 2. 1. 2018 a starostou obce dne 21. 1. 2018. V soupisech praci za mésic leden a duben
2018 vystaveny firmou Stavmika s.r.o. je uveden zacatek vystavby datum 5. 1. 2018. Ddle bylo zjiSténo,
Ze stavenisté bylo preddno firmé na zdkladé predavaciho protokolu k zahdjeni praci dne 8. 1. 2018,
tedy bez platného pravniho aktu.

Prohlidka na misté samém: V kabinach byla provedena dne 21.12. 2019 za pfitomnosti starosty obce,
ing. Balhara, MUDr. Vojtéchové a pana Truhlafe vizualni laickd kontrola. Zadna projektova
dokumentace k celku zadavatelem nebyla ke kontrole predloZena, pisemné o ni bylo Zddano dne 27.11.
19. Soucdsti rekonstrukce kabin by méla dle naseho nazoru PD byt.

Stropy: V celém objektu jsou nové stropy sadrokartonové. Ve vycepu, ve vydejni mistnosti vedle
vyCepu a v pfistupové chodbé pred vyéepem jsou nové palubkové.

Omitky: Nové omitky jsou v obou koupelnach, v&. vodarny a mistnosti na pracku. V $atné pro hosty od
vstupnich dvefi vpravo omitky do vysSe 1,5 m od podlahy nové, zbytek opraveno. Ostatni omitky podle
potfeby opraveny.

Podlahy: Nové (dlazba) v obou koupelnach, v mistnosti pro pracku, ve vodarné z % plochy. Ostatni
podlahy ptvodni (dlazba).

Obklady: Obé koupelny nové obklady keramické, v $atné pro domaci vievo od hlavniho vchodu dfevéné
obklady plvodni. VSechny mistnosti opatreny keramickym soklem.

Elektroinstalace: Ve vSech mistnostech objektu (v obou $atnach, v koupelnach, vyéepu, mistnosti pro
pracku, vodarné, WC i v mistnosti pro rozhodci ) jsou provedeny nové elektrické rozvody.

Izolaéni plechy : Dle sdéleni starosty jsou v pfickach mezi koupelnami a v pfickach mezi koupelnami a
Satnami.

Voddrna: Napojena na méstsky vodovod, ve studni Cerpadlo funkcni, nepouzivané. Instalovany 2
elektrické bojlery.

Sanitarni zafizeni: Novd umyvadla, baterie sprchové i umyvadlové nové. Na WC panském i damském
sanitarni vybaveni plvodni.



Odpady: Napojeno na tlakovou kanalizaci obce.

Okna: Plivodni. Okna do kabin, okno k rozhod¢imu, vydejni okénko v mistnosti u vyepu a okénko
luxfer jsou opatfeny novymi zabudovanymi mrizemi. Mald koupelnova okénka na zadni sténé bez mfizi.

Dvere: Vnitfni dvere nové. Venkovni dvere, kromé dvefi na WC, téZ nové. Vchod k vyéepu opatien
Zeleznou mriZzovanou sténou se Zeleznymi mriZzovanymi dvefmi. Vchodové dvefe do kabin a
k rozhodéim rovnéz s mrizemi. Dvefe na WC bez mfiZi, rovnéz mala koupelnova okénka na zadni sténé.

Stfecha: PGvodni, dfevény podhled pod stfechou z ¢elniho pohledu misty opraveny, jinak ptvodni. Na
zadni sténé ke svahu okapovy svod.

Fasada: Fasada z Celni a z boc¢nich stran barvy Zluté, zadni stény ke svahu od koupelen nenahozeny,
plvodni. Zeleznd vrata do skladu rezava s utrfenym pantem. Zadni sténa u skladu ke svahu v misté
zakladu opatrena cernou izolacni folii.

Doporuceni:

PFijmout systémova ndpravna opatieni do budoucna tykajici se zaddvani verejnych zakdzek malého
rozsahu, véetné disledného dodrzovani podminek sjednanych v uzavienych smlouvach o dilo, vedeni
stavebniho deniku a event. uzavirani dodatk( ke smlouvam, pokud se méni smluvni podminky (cena
dila, termin dokonceni, vice a ménéprace, projektovd dokumentace apod.). Zaddni zakdzky nebylo
doloZeno, jak a kdy byli tito zdjemci osloveni k podani nabidky, jak byla vyzva formulovadna (postaci
doklad o osloveni firem, napf. vytisknuty mail, ze kterého je zfejmé, kdy a komu byl odeslan, co bylo
poZadovano a pokud prilohu tvofil napf. polozkovy rozpocet nebo projektovd dokumentace apod.).
Zakazka v pulmilionové hodnoté neni pro obec zanedbatelnd, naformulovat mail s vyzvou, doplnit ho
poloZzkovym rozpoctem, odeslat prokazatelné v jednom dni a zaloZit do slozky provadéné akce neni
nic obtizeného. Tim nebylo moino ovéfit dodrieni §6 ZZVZ. Obec by méla mit vlastni
metodiku/smérnici, ktera by predepisovala, jak v pfipadé malych zakdzek postupovat.

Soudasti rekonstrukce kabin méla projektova dokumentace byt, nebot pfi sportovniho akcich ma do
téchto prostor pfistup vefejnost, objekt je také veden na katastru na listu vlastnickém, parc. €. stavba
¢. 199, v majetku obce. Nepokldadame za S3tastné rozhodnuti, Ze se po realizaci stavba
nezdokumentovala. Jak se bude pojistovat? Jak se bude postupovat v pfipadé dalSich oprav apod. ?
Dokumentace by méla dle nds obsahovat vykresy rekonstrukce stavebni ¢asti, zapojeni elektrorozvodu
(pro opravy a pojisténi apod.,), vykres sanitdrniho vybaveni (bojler, pfipojky a rozvody vody a
kanalizace, v¢. reviznich zprav).

Zaver:

Jako vitéze zakazky schvalilo OZ Mocovice svym rozhodnutim ze dne 20.12. 2017 firmu Stavmika s.r.o.
Velim. U¢innost platnosti smlouvy na opravu sportovnich kabin Mocovice nastala podpisem druhé
strany ke dni 21.1. 2018, ¢lanek XI., odst. 1., coZ je sprdvné, protoZe to bylo az po schvaleni OZ
v Mocovicich dne 17.1. 2018 usnesenim €. 18/05. Tim je ale dano, Ze podle této smlouvy Ize konat az
po 21.1. 2018, cozZ stavi termin predani stavenisté 8.1. 2018 do pozice tkonu bez pravniho podkladu.
Za ucelem bouracich praci, které odsouhlasilo OZ na svém zasedani 20.12. 2017 a které byly provedeny
nad ramec uzaviené SOD, mohlo byt pfeddani stavenisté v jiny termin nenavdzany na SOD. V protokolu
o pfeddni stavenisté ze dne 8.1. 2018 neni uveden smluvni dokument, podle kterého k predani doslo.
Po podepsani smlouvy s firmou Stavmika s.r.o. dne 21.1. 2018 by mélo dojit k novému predani
stavenisté na zdkladé SOD. V ¢lanku XIl, odst. 4 SOD je uvedeno, Ze smlouvu lze ménit pisemné formou
Cislovanych zmén podepsanych obéma stranami. Proto kazdd zména oproti uzaviené SOD méla byt
provedena pisemné formou cislovanych zmén (dodatk(l) a schvdlena OZ, coZ vtomto pfipadé



nenastalo. Domluvené zmény nejsou spravné administrovany. Doslo k poruseni SOD v ¢lanku XIl, odst.
4 ,smlouvu lze ménit pisemné formou Cislovanych zmén podepsanych obéma smluvnimi stranami®.

Ptidani dal3ich mistnosti Ize povaZovat za viceprédce (nebot se tak déje v jednom urcitém obdobi na
jednom misté a jde o obdobnou ¢innost stavebni prace), vSsak mély byt schvdleny také formou dodatku
nebo-li pisemné formou ¢&islovanych zmén, jak je uvedeno v SOD. Mély byt doloZeny podrobnym
rozpo¢tem a diivodem proc¢ k nim dochazi a téZ mély byt schvéleny OZ. Jde o poruseni SOD v ¢lanku
Xll, odst. 4.

Stanovisko kontrolovaného subjektu:

Zaddavaci fizeni probéhlo zakonnym zplsobem.

Bouraci prace v &astce 26.385,-K¢ /véetné DPH/, provedené dle samostatného polozkového rozpoctu,
nejsou pfedmétem SOD, nebot nebyly souddsti verejné zakazky. PGvodné mély byt provedeny
svépomoci, avsak toto Sokol Mocovice nedokazal zajistit.

V prabéhu akce byly na pfani zastupitell po zhotoviteli poZadovény opravy i v dalSich mistnostech
objektu — viceprace. Ty byly ohodnoceny samostatnym polozkovym rozpoctem a vyfakturovany ve vysi
53.524,-K¢ /v&etné DPH/.

Nejednd se o stavbu, jak je mylné ve zpravé mnohokrat uvedeno, nybrz o opravu ¢asti objektu,
spodivajici v nahrazeni pGvodnich materiald novymi. Nelze tudiz uplatriovat ustanoveni stavebniho
zakona. Proto absence stavebniho povoleni, projektové dokumentace a stavebniho deniku. Materidl a
prace jsou uvedeny v poloZkovém rozpoltu jako nedilnd soucast SOD, nepozadovana projektova
dokumentace a stavebni denik /ve smlouvé zminéné/ jsou feSeny v Protokolu o predani pracovisté.

Zahajeni praci aZ po podpisu SOD a ve zpravé pozadovanych dodatk( SOD by vyustilo do minimalné
mési¢niho prekroceni Sokolem Mocovice poZadovaného terminu zprovoznéni kabin.

S ohledem na vy3e uvedené nebudou smlouvy na obdobné akce v budoucnu predklddany obecnimu
zastupitelstvu ke schvéleni. Tim se zamezi narudeni pravomoci starosty /v obci bez rady obce/
podepisovat smlouvy a jejich dodatky bez schvaleni zastupitelstvem. Obec tak nebude ztracet &as
éekdnim na zasedani zastupitelstva a vyvaruje se /cituji ze zpravy/ akcim bez platného pravniho aktu.

Pozn.: Spise neZ se pokouset o cosi, by bylo vhodné ocenit, Ze obec zvladla opravu kabin v
poZadovaném terminu a za cenu pod 500.000,-K¢ /bez DPH/, coZ zastupitelé plvodné povaZzovali za
nemozné.

V Mocovicich, dne 2.5. 2020



